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1. Context

Met onderhavige nota wordt de selectieleidraad “2025/26 - Bouw en renovatie van in totaal 18
individuele woningen voor sociale en budgethuur” rechtgezet, verbeterd of verduidelijkt.

2. Verbetering via ‘vraag en antwoord’- formule

Vraag

Blijft artikel “1.5 Percelen’ (zie onder) aangehouden, ook al is via rectificatie 2 bij bestek
2025/26 voorzien dat elke locatie zoals omschreven in dat bestek beschouwd wordt als een
afzonderlijke werf?

“1.5 Percelen
Deze opdracht is niet opgedeeld in percelen.

Het samenvoegen van de ontwerp- en bouwopdracht in één enkele overheidsopdracht
resulteert in diverse meerwaarden voor deze opdracht die enkel via deze geintegreerde
ontwikkelingsformule kunnen worden bekomen. Om deze reden kunnen de ontwerp- en de
bouwopdracht niet in aparte opdrachten worden geplaatst.

Gezien het gelijkaardige programma van eisen voor de 4 sites, en omwille van de
procedurekeuze Design and Build, heeft Modest beslist om de opdracht als 1 perceel te
beschouwen. De renovatie van de 15 woningen, de herbouw van de 2 woningen én de
realisatie van 1 nieuwbouwwoning zal bijgevolg aan één bouwteam gegund worden.”
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Antwoord

Neen, artikel ‘1.5 Percelen’ uit bestek 2025/26 wordt via deze (4%) rectificatie aangepast als
volgt:

“1.5 Percelen

De opdracht is opgedeeld in percelen, waarbij elke locatie als een afzonderlijke werf en dus
perceel te beschouwen is:

e Perceel 1: site Kasteellaan (vast deel + 2 voorwaardelijke delen): 2.080.000 EUR
(exclusief BTW en exclusief prijsherzieningen)

Perceel 2: site Abrikoosstraat: 900.000 EUR (exclusief BTW en exclusief
prijsherzieningen)

Perceel 3: site Langestraat: 885.000 EUR (exclusief BTW en exclusief
prijsherzieningen)

Perceel 4: site Ledebergstraat: 435.000 EUR (exclusief BTW en exclusief
prijsherzieningen).

De Aanvraag tot deelneming moet verplicht, op straffe van nietigheid, betrekking hebben op
alle percelen.

In de tweede fase (de gunningsfase) is de Inschrijver verplicht, op straffe van nietigheid van
de offerte, voor alle percelen offerte in te dienen.

De gunning en de sluiting van de opdracht zal voor alle percelen samen gebeuren aan één
Inschrijver.

Voor de uitvoering (en meer bepaald de contractuele voorwaarden) wordt elk perceel als een
afzonderlijke opdracht beschouwd.”
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