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Infomoment herontwikkeling 
UCB-site 13.12.’22

WELKOM!
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Verloop van de avond

• 19u00 Inleiding

• 19u05 Toelichting visienota “Water in de stad Gent” met visie op UCB-site

• 19u15 Toelichting ‘Wat is een brownfieldconvenant’

• 19u20 Voorstelling betrokken actoren: sogent, MIO en Alinso Group

• 19u30 Toelichting haalbaarheidsonderzoek UCB-site

• 19u40 Vragen aan verschillende tafels
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Inleiding

• Situering UCB-site

• Historiek

• Onderzoekstraject

• Brownfieldconvenant
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Visienota ‘Water in de stad Gent’
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Voortraject visienota Water in de stad Gent
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Projectgebied
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Ambities
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Economie op water
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*ROC= regionaal Overslag Centrum

ROC *

UCB
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Wat is een brownfieldconvenant? 

50. Gent – Herontwikkeling UCB-site

Eddy Wille, onderhandelaar Vlaamse regering



Vlaanderen
stimuleert & faciliteert

herontwikkeling



Waarom zet Vlaanderen hierop in?

• Bestaande toestand is niet wenselijk;

• Veelheid aan beleidsvragen;

• Potenties van brownfields maximaal benutten afgestemd op Vlaams beleid;

• Herontwikkeling naar hedendaagse,  duurzame en kwaliteitsvolle omgeving;

• Invulling afstemmen op noden en context (werken/wonen/groen/water/…);

• Aansnijden van open ruimte beperken;

• …



Wettelijke basis

Decreet van 30 maart 2007
betreffende de Brownfieldconvenanten

• Definities

• Procedures

• Inhoud

• Faciliteiten



Hoe brownfields nieuw leven inblazen?

Samenwerken 
in consensus

Afstemmen Drempels verlagen 
maar zonder afbreuk 

aan bestaande 
procedure



5 afspraken3 partijen1 contract

Ambities

Locatie

Termijnen

Samenwerking

Opvolging

Actoren

Regisseurs

Vlaamse regering

Brownfieldconvenant



Voordelen

Goede afstemming tussen alle partijen

Maatschappelijke meerwaarde inbrengen

Verbeteren en verduurzamen

Betrokkenheid

Financiële drempels wegwerken

Snelle bijsturing

Inspraak en communicatie



Hoe ontstaat een brownfieldconvenant?

Oproep
Ontvankelijkheid

Gegrondheid
Onderhandeling

Voorlopige
goedkeuring

Inspraakvergadering
Definitieve

goedkeuring
Beëindiging Uitvoering



Brownfieldconvenanten vandaag

12 oproepen

1500ha in herontwikkeling

300 ha in onderhandeling

258 ingediende aanvragen
42 projecten in onderhandeling
122 ondertekende convenanten
21 convenanten afgerond

https://www.vlaio.be/nl/nieuws/databank-brownfieldconvenanten-en-
steunzones-erkend-als-authentieke-bron

https://www.vlaio.be/nl/media/1125

https://www.vlaio.be/nl/nieuws/databank-brownfieldconvenanten-en-steunzones-erkend-als-authentieke-bron
https://www.vlaio.be/nl/media/1125


Aalst

Ex-Tupperware

Groene, duurzame wijk met beperkte bedrijvigheid vervangt oude 
fabriekssite



Lendelede

Nelca

Van voormalige textielfabriek naar multifunctionele bedrijvenzone en wonen



Veurne

Suikerfabriek

Diverse herontwikkelingen op site voormalige suikerfabriek: 
16 ha bedrijventerrein, 18 ha multifunctioneel gebied, 15 ha natuurpark



Gent

Brownfield herontwikkeling binnen grootstedelijk gebied: verscheidenheid is de norm.



50

Herontwikkeling

UCB-site

Gent



50. Gent – Herontwikkeling UCB-site.

Een toekomst voor stortplaatsen ?!
WTF landfills : what’s the future of landfills ?

Maar zoals vaak zijn er tegenstrijdige meningen. De ene ziet geen enkele 
meerwaarde en de andere kan zich vanaf het prille begin al een prachtig 
toekomstbeeld vormen.



Lineaire economie
Keteneconomie 

met terugwinning
Circulaire 
economie

BodemzorgOntwikkeling Gebruik Gebruik

Geïntegreerde 
ontwikkeling Duurzame 

herontwikkeling

Sanering
Sanering

Restverontreining

Grond(stoffen)

Restverontreiniging

Grond(stoffen)



15/12/2022 | 31

Achtergrond (en ondergrond)



Opwaardering van stortplaatsen
Virtuele realiteit of dagelijkse kost ?

15/12/2022 | 32



✓Partijen: 
Vlaamse Regering 
Actoren: MIO Zwijnaarde nv, SOGENT, Alinso nv 
Regisseurs: stad Gent, Vlaio, De Vlaamse Waterweg, OVAM, Agentschap Wegen en 
Verkeer, Departement Omgeving

✓Doelstellingen
✓ Herontwikkeling zone voormalige gipsstortplaats ‘UCB-site’

✓ Nabestemming: stedelijke logistieke zone van 4 ha

✓Termijn: 10 jaar

✓Opvolging: Stuurgroep

50. Gent – Herontwikkeling UCB-site.



Wil je reageren op deze plannen?

Dat kan tot en met 4 januari 2023

Online formulier
www.vlaio.be/brownfieldconvenanten
Vragen, opmerkingen en aanbevelingen worden 
gebundeld in een FAQ

Schriftelijk: opsturen naar of op afspraak afgeven bij de 
Stad Gent (Ondersteuningspunt Ondernemers Gent).

http://www.vlaio.be/brownfieldconvenanten


Hoe verloopt dit verder?

Feedback 
verzamelen

Convenant goedkeuren 
en/of aanpassen

Uitvoeren



Meer info
www.vlaio.be/brownfields
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Actoren: sogent en MIO Zwijnaarde

• Mio Zwijnaarde: 
dochtervennootschap sogent

• Sogent voert het beleid van Stad Gent 
uit op vlak van stadsontwikkeling en 
vastgoedbeheer

• Meer dan 60 projecten van diverse 
aard en omvang
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Actoren: ALINSO GROUP

A RELIABLE 
LONG TERM

PARTNER
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Activiteiten

• Alinso group is een private vastgoedonderneming met focus op het 
investering dan wel (her)ontwikkelen van  bedrijfsvastgoed.

• Onder meer realiseren wij KMO, (semi-)industrie, logistiek, R&D, kantoor, 
life science. Dit kan op greenfield,  brownfield, als built-to-suit project of 
uitbouwen van een business park waar Alinso als one-stop-shop

• Geografisch is Alinso actief in België en Roemenië.
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Referenties
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Haalbaarheidsonderzoek

UCB als ‘watergebonden multimodaal transferium’

= stedelijk knooppunt op strategische ligging aan Ringvaart en Schelde

= biedt mogelijkheden om diverse transportmodi (auto, vracht, fiets, boot) te combineren

= hoofddoel om stad te bevoorraden als stadsdistributiecentrum

+ aanvullend watergebonden bedrijfscluster (=bedrijven die de waterweg gebruiken)
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Haalbaarheidsonderzoek

Deel 1: Bodem onderzoek

Inventarisatie: bodemdecreet – materialendecreet – grondverzet

Nieuwe onderzoeken: sonderingen, boringen, …

Samenvatting van bekomen resultaten
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Haalbaarheidsonderzoek

Deel 2: Ruimtelijk onderzoek

Onderzoek programma 

Onderzoek inrichting op de site

Onderzoek geschikte kade- en overslag infrastructuur 

Onderzoek de toekomstige mobiliteitsstromen 

Onderzoek groen- en waterwaarden
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Haalbaarheidsonderzoek

Samenbrengen deel 1 & deel 2 

Terugkoppeling en wisselwerking tussen deelonderzoek 1 en 2

Opstellen minimaal 2 scenario’s (met financiële impact)
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Haalbaarheidsonderzoek

Stedenbouwkundige en andere randvoorwaarden: 

• Gewestplan: industriegebied

• RUP Akkerhage: one voor gemengde projecten

• RUP Groenas 4 : groenbuffer/groenas

• Biologisch waardevol groen

• Historiek Leebeek
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Haalbaarheidsonderzoek

Team:

• Quares = financiële expertise

• EVR architecten = architectuur & stedenbouw

• Traject = mobiliteit

• ABO = bodem

• Establis = stabiliteit
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Haalbaarheidsonderzoek

6 vraagstukken: 

• Grond- en bodem

• Mobiliteit en ontsluiting 

• Watergebondenheid

• Inzet en beeld van de (buiten)ruimte

• Energie & klimaatneutraliteit

• Financiële impact
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Haalbaarheidsonderzoek

Aanpak: 

• Fase 1: verkennende fase

• Fase 2: bodemonderzoeken + ontwerpend onderzoek 

• Fase 3: synthese fase
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Haalbaarheidsonderzoek

Timing: 

• Opstartvergadering: 29 november 2021

• Opstart bodemonderzoeken + stedenbouwkundig onderzoek: februari 2022 

• Start fase 2: april 2022 

• Start fase 3: begin 2023

• Afronden volledige haalbaarheidsstudie: voorjaar 2023 
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Haalbaarheidsonderzoek

Betrokken partijen: 
• Sogent - Stad Gent
• Alinso Group
• OVAM en Vlaio
• De Vlaamse Waterweg en Jachthaven
• Departement Omgeving
• Agentschap Wegen en Verkeer 
• Fluxys, Farys, Elia, Fluvius  
• Omliggende bedrijven: Amcor, Ghelamco, Coca Cola, Vandemoortele, Ivago, … 
• Buren aan Proeftuinstraat 
• Merelbeke
• … 



BEDANKT!
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Vragen? 
Die behandelen we graag 

samen aan de tafels 
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Wil je reageren op het ontwerp brownfieldconvenant?

Dat kan tot en met 4 januari 2023

Online formulier

www.vlaio.be/brownfieldconvenanten

Vragen, opmerkingen en aanbevelingen worden gebundeld in 

een FAQ

Schriftelijk: opsturen naar of op afspraak afgeven bij de Stad 

Gent (Ondersteuningspunt Ondernemers Gent).

http://www.vlaio.be/brownfieldconvenanten

